GRUPO

RESUMEN EJECUTIVO



QUE ES GRUPO SOMHI?

GRUPO SOMHI es una empresa
especializada en la promocion de
viviendas plurifamiliares y unifamiliares.

Nuestro target de promocion va desde 6
unidades hasta 70 unidades, habiendo
entre medio, obviamente, promociones de
10 viviendas, 20 \viviendas, de 30
unidades, etc.

Actualmente tenemos promociones
inmobiliarias en Cataluna (primera y
segunda corona) Valencia (primera corona)
Mallorca (primera y segunda corona) y
queremos comenzar en Madrid.

Contamos con un equipo de 23
profesionales, Arquitectos o Aparejadores
en su mayoria, con mas de 20 anos de
experiencia en otras companias del sector.

La oficina central reside en Barcelona
ciudad pero tenemos delegacion desde
hace casi tres anos en Palma de Mallorca
y en Valencia. Actualmente estamos
gestionando la apertura en Madrid.
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RECONOCIMIENTOS

PREMIO LA RAZON 2019 EN LA
CATEGORIA CONSTRUCCION
Mejor Empresa de Construccion
de Barcelona



MODELO DE NEGOCIO

De todas las posibles operaciones que nos llegan cada semana, tanto en
Cataluna como en Valencia o Mallorca, analizamos las poblaciones con mas
de 60.000 habitantes, realizamos un estudio de mercado de los precios de
venta del lugar.

A parte, naturalmente, verificamos con los respectivos técnicos de los
Ayuntamientos en cuestion los m2 edificables y el precio de construccion de
la zona. Con todos estos datos elaboramos una cuenta de explotacion y si
tiene una rentabilidad minima del 20-25 % accedemos a negociar con el
propietario/a.

En ese momento, negociamos una opcion de compra con una pequena
cantidad. Escrituramos o bien cuando se tenga la licencia o bien 9 meses
después de las arras.

Con ello, una vez cerrado el acuerdo contractual con la propiedad, en un
mes y medio presentamos solicitud de licencia en el Ayuntamiento y
comenzamos a comercializar la promocion bajo planos, con un dossier
comercial con sus renders, y si la promocion es grande con tour virtual,
maqueta, etc.

Si llegamos al plazo de tener que escriturar el suelo y hemos alcanzado
como minimo el 50 % de reservas, procedemos al pago del solar, sélamente
en este caso, para garantizar absolutamente la viabilidad del proyecto y por
consiguiente de nuestros inversores.

Queremos que el proyecto siempre sea un éxito.



MODELO DE NEGOCIO

1

Estudio de viabilidad tanto a nivel
de precio de ventas como de
costes, es decir, que la cuenta de
resultados tenga una rentabilidad
minima del 20 %

2

Negociacion con la propiedad del
solar y cierre de un contrato de
arras con fecha aplazada de
escrituracion

3

Solicitamos licencia en un mes y
medio posterior al cierre del
contrato de arras e iniciamos
comercializacion de la promocion.

4

Si tenemos el 50 % de reservas
minimas compramos el solar

5

Inmediatamente a la obtencién
de la Licencia comenzamos la
obra

6

Entre 12 y 14 meses se finaliza la
obra, se escrituran las viviendas

v

Se distribuyen dividendos o se
reinvierte en un nuevo Proyecto



NUESTROS CLIENTES

Nuestros clientes al 100% son personas
fisicas que adquieren una vivienda para su
uso particular



EN MEDIOS

Som-hi entra en Valen-
cia y Madrid con la pro-
mocion de viviendas

1 Manel Real CEO del Grupo SOM-H.

GRUPO SOM-HI,
PERSONALIZACION DE SUS
PROYECTOS COMO RASGO
DIFERENCIADOR EN EL SECTOR

20 jun. 2019

+7 Similar Stories

El Grupo Som-hi, centrado en desarrollos
de tamafio medio de vivienda, ultima la
compra de tres terrenos en Valéncia y uno
en Madrid para expandir su actividad pro-
motora a nuevas autonomias, segin expli-
c6 ayer Manel Real, consejero delegado. En
base al plazo de aprobacion de las licencias
y el ritmo de las obras, prevé las primeras
ventas en Valéencia para el ltimo trimestre
del 2020. En el caso de Madrid no hay fe-
chas definidas. Seran viviendas en la pri-
mera corona de las afueras, aclara Real. Al

e e

tres proyectos en Mallorca, donde esta
desde hace dos afnos y medio. En todos
apunta a unas rentabilidades brutas de mas
del 20%. El grupo ha comercializado 150
viviendas en sus cinco afios de vida. En
ellos ha reorientado su negocio, dejando el

Nuestros
edificios
presentan el
méximo do
eficiencia
energética, sca
mediante energia
solar o mediante
acrotermia.

El Monografico especial de La Razén

sobre Arquitectura y Diseno resalta el mantenimiento y la reforma y apostando
Fand : . por la promocién, la obra nueva y la reha-
crecimiento y e_l modelo diferenciador bilitacién de hoteles y edificios enteros. En
e Grupo somni Catalunya cuenta ahora con promociones
de Grupo Somh

en Sant Cugat, I’Hospitalet, Badalona, Gra-
nollers, Vilassar de Dalt, Llavaneres, Santa
Coloma de Gramenet y estudia cuatro mas.

ECONOMIA - Factur6 23 millones de euros en 2018 Real descarta Barcelona por unos solares

, El diario EI Mundo en “caros” y por la obligacion de que el 30%
La pI'OIIlOtOI'a SOIIl-hl sSuU secc |6 n eco né mica sea vivienda social. “No lo hace rentable”,
3 i .2 lanza. Con 23 empleados, invierte unos 3,5
a'mpha' su aCthlda.d con la destaca la expansion millones por proyecto. Facturd 23 millones
entrada en Valencia y del grupo a otras en el 2018, prevé 45 en el 2019 y 55 en el
Ma ] . d ca pi tales ::;:(,Ei ::I;:Tlte se explica en que entrega

El grupo tiene en marcha diez proyectos de vivienda de obra nueva
en Cataluia y cuatro mds en estudio

El diario La Vanguardia
dedica un articulo sobre la
expansiéon de SomHi en
Espana
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Som-hi preyg il
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Barcelona

El propietario y director del grupo promotor Som-hi, Manuel Real. EL MUNDO 'vul scaentr:reL:mm"""
2. Madnidy Valencia, La i 1 Ctos y
Ay
Py . Py Apos solares en la,

La promotora de vivienda de obra nueva Som-hi ha adquirido ukmn::“d:
suelo edificable en Valencia y esta localizando otras posibles e
. . . P abligaciin de dedicar of 30%
implantaciones en Madrid dentro del plan de crecimiento que de b veaencdas  peoteocin

- —~ o
se ha marcado para los préximos anos. p ey sty

El grupo que fundé y dirige Manuel Real lleva cinco anos en el m“'f e ene
sector promotor y ha impulsado la construccién de 150 a-;-u-q-'_
pisos en diversas ciudades del entorno de Barcelona, por T
un valor de 41 millones de euros. Sus edificaciones van e M Bt

02 s 45 millones de euron,
casi ol dable que en 2018 B

El periédico Expansion resalta la prevision de
crecimiento de Grupo Somhi para los proximos
anos



EN MEDIOS

El Canal de Yotube de La Razon le
dedica una entrevista a Manuel
Real en su entrega de Premios
celebrada en Madrid como Mejor
Empresa de Construccion de
Barcelona

Telecinco dedica una entrevista en directo a
Manuel Real al frente de Grupo Somhi en el
Stand de la empresa durante la celebracién del
Meeting Point de Barcelona 2017

(©3 YouTube Buscar

SOM-HI Construcciones y Obras

Premios

Construccion Mej i6
ejor empresa de construccion
2019 de Barcelona

SOM HI PREMIOS CONSTRUCCION LA RAZON 2019



EMPRENDEDOR

Fundada por Manuel Real Forner
(Valencia, 1964), licenciado en
A.D.E y Ciencias Empresariales
por E.S.A.D.E, Master en Finanzas
por E.S.A.D.E.



EL EQUIPO

Organigrama Personal Grupo Somhi

MANEL REAL

‘ DIRECCION GENERAL |

DPTO
FINANCIERC

Director financiero
20 JAVIER
RANCHO

Responsable administracion
MONICA ALEGRIA

|

DF1O DPTO TECNICO
TECNICO PROMOCIONES Y
OBRAS
Director Técnico de

Director Técnico
Promociones y Obras

JORGE RUZ

Obras y Reformas

IVAN FERRE

DPTO
COMERCIAL

Directora
comercial

SABEL MANRIGUE

Técnico

RUBEN LLORET

Técnico

DIANA GOMEZ

DPTO
INTERIORISMO

Interiorista
GLORIA JOYA

| Interiorista I |

HELENE MALA

DPTO ESTUDIOS Y
PRESUPUESTOS

PERSONAL DE
OBRA

Resp. Estudios y Pptos

JEFE OBRA

CARCLA ESTRADA

ENCARGADO

OBRA

l DPTO CALIDAD I_

Resp. Calidad

PILI 8! RA

Un equipo multidisciplinar de personas implicadas con los objetivos de la empresa




EMPRESAS GRUPO SOMHI
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ESTRUCTURA PARTICIPACIONES

MANUEL REAL FORNER
25378320-M

39 trabajadores

FORNER INVERSIONES S.L.U
ACCIONISTA 100%

(3)
B-66616905
PROMOTORAS
SANT FELIU REALFORM TURIA VERTICAL SLU PEIXMOON GREEN
BUILDING S.L INVEST SL 50% INVESTMENT, S. L
50% 100% 30%
B-66720137 B-66953845 B66545666 B66978982
SOMHI SOMHI INTEGRAL VALDAN OCEAN TRIBER BALTIC SL FORNER
PROMOBUILDING SERVICES SLU SL 50% PROPERTY
45% 50% 25% PROMOTION SL
100% (4)
B-664726%97
B-66506387 B-67053058 B-67053066 B-67111930




PRINCIPALES PROYECTOS EN GRUPO SOMHI

Promocion de 30 viviendas en Badalona (BARCELONA)

Cifra de negocio 9.566.026 €
Nivel de inversion incluido solar 6.650.012 €
Licencia Sept/ 2019
Entrega de las viviendas Nov / 2020

Promocion de 70 viviendas en Torrent (VALENCIA)

Cifra de negocio 12.391.725 €
Nivel de inversion incluido solar 9.288.564 €
Licencia Oct / 2019
Entrega de las viviendas Dic / 2020

Promocion de 9 viviendas en Palma de Mallorca

Cifra de negocio 2.661.850 €
Nivel de inversion incluido solar 2.069.829 €
Licencia en Dic / 2019
Entrega de viviendas Ene / 2021

Promocion de 25 viviendas en Granollers (Barcelona)

Cifra de negocio 7.528.436 €
Nivel de inversion incluido solar 5.933.251 €
Obra en produccion

Entrega de viviendas Feb / 2020



PRINCIPALES CIFRAS
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PRINCIPALES CIFRAS
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OBJETIVOS 2019 - 2023

Objetivos 2019-
2023

Ingresos 38.975.455 48.786.500 61.086.265 72.587.178 100.500.123
Coste directo 35.632.190 42.328.604 52.264.113 60.915.158 85.069.143
COSTE FJO 896.000 750.000 750.000 850.000 850.000
EBITDA 2.447.265 5.707.896 8.072.152 10.822.020 14.580.890
AMORTIZACION 53.500 65.500 65.500 75.500 80.000
EBIT 2.393.765 5.642.396 8.006.652 10.746.520 14.500.890
GTOS 375.500 525.500 650.000 778.000 1.000.000
FINANCIEROS

EBT 2.018.265 5.116.896 7.356.652 9.968.520 13.500.890
IMPUESTOS 504.566 1.535.069 2.206.996 2.990.556 4.050.267
BENEFICIO NETO 1.513.699 3.581.827 5.149.656 6.977.964 9.450.623
CRECIMIENTO 106,22 % 25,17 % 25,21 % 18,83 % 38,45 %
VENTAS

EBITDA/INGRESOS 6,28 % 11,70 % 13,21 % 14,91 % 14,51 %
EQUITY 1.500.000 4.500.000 6.500.000 10.000.000 12.000.000




iSIGUENOS!

@ WWW.GRUPOSOMHI.COM

€) ©SOMHI_REFORMES

(@ SOMHI_REFORMES

@ soMHI CONSTRUCCIONS



GRUPO

MANEL REAL FORNER
CEO

611607 921
Manel@gruposomhi.com



